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Beschlussvorschlag

1. Dem Verkauf des stadtischen Grundstiicks Flst.-Nr. 5891/13 der Gemarkung Rastatt
»PlatanenstraBe 7 an die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt e.G. zur
Entwicklung von Mehrfamilienhdusern gemag der als Anlage 2 beigefiigten
Entwurfsplanung wird zugestimmt.

2. Dem vorlaufigen Kaufpreis in Hohe von 658.000 € einschlieBlich Anlieger- und

ErschlieBungsbeitrage wird zugestimmt.
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. Wesentlicher Inhalt

Das stadtische Grundstuck Flist.-Nr. 5891/13 der Gemarkung Rastatt (Platanenstralle 7) soll
zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum an die Baugenossenschaft Familienheim Rastatt
e.G. (BG Familienheim) verkauft werden.

Das Bestandsgebaude soll abgebrochen werden und zwei Mehrfamilienhauser mit 26
Wohnungen, Tiefgarage und AulRenstellplatzen entstehen (vgl. Anlage 2).

Da auf dem Grundstiick eine Wohnnutzung entwickelt und das bestehende Blrogebaude
dafur zurickgebaut werden muss, soll zum gultigen Bodenrichtwert in dem Gebiet fur
Wohnbauflache (Mehrfamilienhduser) in Hohe von insgesamt 1.058.400 € (450 €/ gm x 2.352
gm), abzlglich der Abbruchkosten fiir das Bestandsgebaude (vorlaufiger Kostenansatz ca.
400.000 €), verkauft werden. Es ergibt sich somit ein vorlaufiger Kaufpreis flr ein baureifes
Grundstiick in Hohe von 658.000 € einschliel3lich Anlieger- und ErschlieBungsbeitrage. Die
Rickbaumalnahmen werden vom Kaufer durchgefiihrt und die tatsachlich angefallenen

Kosten verrechnet. (vgl. Anlage 1)

1. Erlduterung und Begriindung

Sachlage
Das stadtische Anwesen ,Platanenstralle 7“ in Rastatt mit 2.352 gm wurde friiher als

Verwaltungsgebaude genutzt und steht seit langerer Zeit leer.

Die angrenzenden Mehrfamilienhaus-Neubauten in der Platanenstralle wurden von der BG
Familienheim errichtet. Insgesamt handelt es sich um drei moderne Mehrfamilienhauser mit
60 genossenschaftlichen Mietwohnungen.

Nun hat die BG Familienheim ebenfalls Interesse, das stadtische Anwesen Platanenstralie 7
zu erwerben. Das Bestandsgebaude soll abgebrochen werden und in direkter Nachbarschaft
zu den fertiggestellten Neubauten soll weiterer bezahlbarer Wohnraum in Rastatt geschaffen
werden. Geplant sind genossenschaftliche Mietwohnungen in vergleichbarer Ausfihrung und
Qualitat. Es sollen zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 26 Wohnungen, Tiefgarage und

Aulenstellplatzen auf dem Grundstiick entstehen.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Beurteilung der Planung

Fur eine weitere Blronutzung im Bestand sieht die Verwaltung keinen Markt, wahrend
bezahlbarer Mietwohnraum in Rastatt hingegen weiterhin dringend benétigt wird. Daher wird
eine zukunftige Wohnnutzung auf dem Flst.-Nr. 5891/13 der Gemarkung Rastatt
(Platanenstralle 7) von der Stadtverwaltung positiv bewertet.

Das Grundstuck FlIst. Nr. 5891/13 der Gemarkung Rastatt (Platanenstr. 7) befindet sich im
unbeplanten Innenbereich gemal § 34 Baugesetzbuch (BauGB) und liegt innerhalb eines
Bereiches, der im Flachennutzungsplan (FNP, 3. Anderung, wirksam seit dem 06.07.2006)

als gemischte Bauflache dargestellt ist.
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Damit ist die Planung zur Errichtung von zwei Wohngebauden mit einer gemeinsamen
Tiefgarage an dieser Stelle aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Das Vorhaben flgt
sich geman § 34 Abs. 1 und 2 BauGB nach der Art der baulichen Nutzung (Wohnen), nach
der Flache, die Uberbaut werden soll und nach der Bauweise (offene Bauweise) in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein. Nur hinsichtlich des Males der baulichen Nutzung wird
der Zulassigkeitsrahmen, der sich aus der Eigenart des Bestandes in der unmittelbaren
Nachbarschaft ergibt, in der Hé6he um ca. 2,35 m Uberschritten.

GemalR § 34 Abs. 3b BauGB kann mit Zustimmung der Gemeinde im Einzelfall oder in
mehreren vergleichbaren Fallen vom Erfordernis des Einfiigens in die ndhere Umgebung
abgewichen werden, wenn das Vorhaben der Errichtung von Wohngebduden dient und auch
unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist. Dies
ist hier der Fall, denn bei einer groRraumigeren Betrachtung des gesamten Quartiers stellt es
sich heraus, dass die Hohenentwicklung der Bestandsbebauung inhomogen ist und bereits
durch hdéhere Gebaude an markanten Stellen gekennzeichnet ist (z.B. durch das Hochhaus
in der Plittersdorfer Stral’e 1A und durch das Mehrfamilienhaus in der Plittersdorfer Stralle
5A/ Ecke Eschenstralle). Damit ist die Hohe der geplanten Gebaude an der Ecke
PlatanenstraRe/ Eschenstrale stadtebaulich vertretbar, obwohl sie die Hohe der
benachbarten Mehrfamilienhauser in der Platanenstrale 3 bis 5 um ein Geschoss lberragt.
Die geplante Hohe ist auch im Hinblick auf ihnre Auswirkung auf das Erscheinungsbild der
Eschenstrale stadtebaulich vertretbar, weil das Baugrundstiick genau die Stelle markiert, an
der der bauliche Zusammenhang und die MaRstablichkeit der Wohnbebauung auf der
Ostlichen Seite der Eschenstral’e durch das Areal des stadtischen Bauhofes unterbrochen
wird. Damit lasst sich die Bebauung des Eckgrundstlicks Eschenstralle/ Platanenstralle mit

einem hoheren Gebaude aus dem stadtebaulichen Kontext ableiten.

Das Vorhaben ist auch mit den nachbarlichen Interessen vereinbar:

- Aufgrund der Breite der Platanenstrale wird ein ausreichender Abstand zu der
vorhandenen Wohnbebauung auf der nérdlichen Seite der Platanenstralte gewahrt.

- Durch die Ausrichtung der Einfamilienhauser auf der gegenlber liegenden Seite der
Eschenstral’e nach Westen, wird ihre Privatsphare durch den geplanten Neubau
nicht beeintrachtigt.

- Erforderliche Malinahmen zum Schutz vor Larmemissionen, werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ausgearbeitet, sodass sich durch die geplante
Ergadnzung der Wohnbebauung in der Platanenstral3e keine zusatzlichen
Einschrankungen fur den Betrieb des benachbarten stadtischen Bauhofes im Suden
ergeben werden.

Damit wird aus Sicht der Verwaltung eine bauplanungsrechtliche Betrachtung des Vorhabens
nach § 34 Abs. 3b BauGB (,Bauturbo®) beflrwortet unter der MalRgabe, dass die grol3e

Platane an der Ecke Platanenstral3e/ Eschenstral’e nach Moglichkeit erhalten bleiben soll.
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Das Vorhaben hat aufgrund der standortbezogenen Besonderheiten des Einzelfalls keine
erhebliche Prazedenzwirkung und auch keine grundsatzliche stadtebauliche Bedeutung im
Sinne des § 7 e der Hauptsatzung der Stadt Rastatt.

Deshalb beabsichtigt die Verwaltung - vorbehaltlich des 0.g. Gemeinderatsbeschlusses zur
Veraulerung des stadtischen Baugrundstiicks Fist. Nr. 5891/13 der Gemarkung Rastatt an
die Baugenossenschaft Familienheim — fur die in der Anlage 2 dargestellte Planung im
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die Zustimmung der Gemeinde nach § 36a

BauGB zu erteilen.

Verkaufspreis/Abbruchkosten

Fur eine Wohnnutzung auf dem Grundstiick méchte die BG Familienheim das Blrogebaude
abbrechen. Auch aus Sicht der Verwaltung bedingt eine kunftige Wohnnutzung an diesem
Standort den Abbruch des Bestandsgebaudes. Deshalb wird flr den Verkaufspreis der volle
Bodenrichtwert in dem Gebiet fur Wohnbauflache (Mehrfamilienhduser) in Héhe von 450
€/gm angesetzt und die gesamten Abbruchkosten in Abzug gebracht. Um eine zeitnahe
Umsetzung des Riickbaus zu ermdglichen, wird — wie auch in anderen Fallen — folgender
Ansatz gewahlt: Die BG Familienheim verpflichtet sich, mit dem Grundstiickskauf die
Rickbauarbeiten von einem dafiir geeigneten Ingenieurbliro auszuschreiben und in
Abstimmung mit der Verwaltung die Abbruchmafinahmen vorzunehmen. Die Kosten flir
Ingenieurleistungen sowie Abbruch- und Entsorgungskosten werden auf Nachweis
vollumfanglich von der Stadt als Verkauferin dem Kaufer erstattet. Fir die
Rickbaumalnahmen und die Herstellung eines baureifen Grundstlicks werden, basierend
auf Erfahrungswerten und Angebotspreisen, Gesamtkosten von ca. 400.000 € angesetzt.
Dieser vorlaufige Kostenansatz wird im Kaufvertrag bereits beim Kaufpreis in Hohe von
1.058.400 € (450 €/gm x 2.352 gm) in Abzug gebracht. Somit wird im Kaufvertrag ein
vorlaufiger Grundstickskaufpreis in Hohe von 658.000 € (einschlieRlich Anlieger- und
ErschlieBungsbeitrdgen) angesetzt. Nach der finalen Abrechnung der Rickbaukosten wird
der Differenzbetrag bei héheren Kosten dem Kaufer gutgeschrieben und bei niedrigeren

Kosten der Stadt erstattet.

Bezahlbarer Wohnraum

Die BG Familienheim kann derzeit auf ein Férderprogramm der Erzdidzese Freiburg
zurtckgreifen. Sofern bestimmte Voraussetzungen erflllt werden, besteht die Méglichkeit, fur
ausgewahlte Wohnungen einen monatlichen Mietzuschuss in Héhe von 3,00 € pro
Quadratmeter zu erhalten. Somit kann geférderter, bezahlbarer Wohnraum in Rastatt

geschaffen werden.
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lll. Angaben zum Haushalt

Fahrt die Beschlussvorlage zu finanziellen Verpflichtungen?

X nein [ 1ja, in H8he von:
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